Dodatok ¢. 1
ku zmluve o najme nebytovych priestorov 2010/12

uzavrety podla zékona ¢.116/1990 Zb. o n4jme a podnijme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, § 720 Obcianskeho zékonnika a podFa Zasad hospodérenia a nakladania
s majetkom Zilinského samospravneho kraja platnych od 1.5.2010 v zneni neskorSich dodatkov
(dalej len ,,dodatok®) medzi

Prenajimatel  Zilinsky samospravny kraj - v sprave Oravskej polikliniky Némestovo

so sidlom :  Namestovo, Cerveného kriza
zastipeny : Mgr. Danielou Fejovou, riaditefkou OP
ICOo - 00634875

DIC . 2020573434

IC DPH 1 SK 2020573434

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.
pobotka Namestovo
- Cislo tiétu ! 4013309005/5600
! dalej len "prenajimatel" v prislusnom gramatickom tvare/

Najomca MUDr. Jana Buknova
so sidlom : kozna ambulancia, 029 51 Lokca
ICO : 37799851
. DI¢ : 1021307727
Bankové spojenie: SLSP Namestovo
Cislo Gétu : 321109947/0900

! dalej len "n&jomea" v prislusnom gramatickom tvarek.

CLI
Uvodné ustanovenia

1. Zmluvné strany uzatvorili medzi sebou Zmluvu o néjme nebytovych priestorov & 2010/11
zo diia 26.02.2010 (d’alej len zmluva®) predmetom ktorej je prendjom nebytovych
priestorov o celkovej vymere 70,18 m? nachadzajucich sa na 1. poschodi nehnutelnosti —
stavbe Oravskej polikliniky Namestovo, /rozostavani prevadzkova budoval/, s. ¢. 62,
postavenej na pozemku parc. 8. KN-C 275/3, zapisanej naLV & 818, pre k. .
Namestovo, vedenom Spravou katastra Namestovo. (dalej len ,predmet najmu’) za
icelom prevadzkovania koZnej ambulancie. -

2. V silade so Zdsadami hospodérenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho
kraja , €l. 21, bod 1.3 b) prenajimatel’ predlzuje ndjomnti zmluvu do 28.02.2014.

3. Na predmet ndjmu bol v zmysle Zésad hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského
samospravneho kraja platnych od 1.5.2010 v zneni neskor§ich dodatkov vypracovany
a zverejneny zdmer priameho najmu &. 3/2010.

4. Na zéklade vy$Sie uvedenych skuto&nosti sa zmluvné strany dohodli na uzatvoreni tohto
dodatku v niZsie uvedenom zneni, v ktorom bude index4cia nagjomného o 5%.



CLII
Predmet dodatku

1.) Doterajsie znenie ¢linku II sa nahridza novym znenfm:

»1. Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu urditd, a to od 01. 03.2013 do 28. 02. 2014.%

»2. Najom nebytovych priestorov tvoriacich predmet ndgjmu konéi:

a) uplynutim doby ndjmu, na ktora bol dojednany,

b) pisomnou dohodou zmluvnych strén ku ditu uvedenému v dohode o skonéeni néjmu
alebo

¢) uplynutim vypovednej lehoty na zdklade pisomnej vypovede ktorejkofvek zo
zmluvn}’fch stran v sulade s ustanovenim § 9 ods. 2 alebo 3 z4k. &. 116/1990 Zb. o
ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskor§ich predpisov, ale aj v
pripade potreby priestorov pre ZSK.“

»3. Vypovedna lehota podla ods. 2 pism. c) tohto &ldnku je dva mesiace a za&ina plynit’ od ;
prvého dila nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorudend druhej zmluvnej
strane.”

4. Prenajimatel’ ma pravo odstipit’ od tejto zmluvy, ak najomea porusi alebo nesp]ni
ktortkoI'vek povinnost’ podla tejto zmluvy s podmienkou, Ze prenajimatel’ ndjomeu na
poruSenie/nesplnenie povinnosti pisomne upozornil a v stanovenej lehote, ktord je
najmenej 15 kalendarnych dni, nedo$lo k nédprave. Odstipenie od zmluvy je G&inné difom
jeho doru€enia ndjomcovi. Odstipenim od tejto zmluvy sa zmluva nerudf od poéiatku, ale
aZ odo dnia dorucenia odstiipenia njomcovi. Odstiipenie mus{ mat’ pisomnii formu, musi
byt’ dorufené najomcovi a musi byt’ v tiom uvedeny dévod odstiipenia, inak je neplatné.

2.) Clanok ITL. sa vypust’a a nahradza sa novym ¢l4nkom - Ndjomné a jeho tihrada,
ktory znie:

»1.Ro¢né nijomné za predmet nadjmu je stanovené dohodou zrz;luvnych strdn vo vyske
1453,79 €, t.j. 31,08 €/m”/ rok podla prilohy &. 1, ktora je neoddelitel'nou stugastou
tejto zmluvy V roénom néjomnom je zohl'adnen4 obmedzena doba vyuZzitia predmetu
ngjmu tak, Ze ndjomné je vo vyske 2/3 zcelkového rotného najomného, ktoré by
prindleZalo bez ¢asového obmedzenia vyuzitia predmetu n4jmu.*

»2.Ndjomea za zavizuje, Ze roné ndjomné podla bodu 1 tohto &lénku bude uhréddzat
v mesacnych splatkach vo vyske 121,15 €, najneskér do 5. dita v mesiaci, ktorého sa tieto
platby tykaju, ato na 1cet prenajimatela uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy, variabilny
symbol 2010-12. N4jomné sa povazuje za uhradené diiom pripisania na udet
prengjimatela. VySka arozpis ngjomného na prislusny kalenddrny rok je uvedena
v Prilohe ¢. 2 (splatkovy kalendar) tejto zmluvy.*

»3. Ak ndjomca neuhradi ndjomné podl'a bodu 1 a 2 tohto &lénku riadne (v stanovenej vyske
a veas), je povinny zaplatit’ Girok z omeskania vo vyike podla ust. § 3 nariadenia Vlady
SR ¢. 87/1995 Zb z., ktorym sa vykonévaju niektoré ustanovenia Obéianskeho zékonnika
v platnom zneni.*

3.) Pribida Clinok Ila. - - Sluzby spojené s ndjmom a ich @hrada, ktory znie:
»1.Zmluvné strany sa dohodli na tychto sluzbich spojenych s nigjmom predmetu n4jmu,
ktoré bude prenajimatel’ zabezpedovat' pre ndjomcu:
- dodévka tepla a TUV
- doddvka vody a stodné
- dodavka el. energie.*
2. Néjomca sa zavéizuje uhrddzat’ platby za sluzby spojené s ndjmom podla bodu 1 tohto
¢lanku zalohovo mesaéne v sume 100,83 €, najneskor do 5. dila mesiaca, za ktory sa
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zélohovéa platba plati, a to na Ufet prenajimatela uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy,
variabilny symbol: 2010-12. Vyska zalohovej platby ako aj spdsob zictovania zalohovych
platieb je uvedeny v prilohe &. 1, ktora je neoddeliteI'nou sidastou tejto zmluvy. Rozpis
mesaénych zalohovych platieb za sluzby spojené s ngjmom predmetu ndgjmu na prislusny
kalendarny rok je uvedeny v prilohe &. 2 tejto zmluvy. Mesaéné zalohové platby za sluzby
spojené s ndjmom predmetu ndjmu sa povazujii za uhradené dilom ich pripisania na tcet
prenajimatela. V mesaénych zdlohovych platbich za sluZby je zohl'adnend obmedzena
doba vyuZitia predmetu ndjmu tak, Ze thrada je vo vyske 2/3 zcelkovych roénych
zéalohovych platieb, ktoré by boli pri vyuZiti priestorov a s tym stivisiacich poskytovanych
sluzieb pri celoroénom vyuZiti predmetu ngjmu.*“

Celkové zictovanie zalohovych platieb za poskytnuté sluzby spojené s ndjmom predmetu
ndjmu sa vykond raz ro¢ne, a to do 30 dni po dorudeni od dodéavatel'ov jednotlivych médii.
V lehote do 15 dni od dorudenia vyaltovania prenajimatelom (faktiry) je ndjomca
povinny uhradit’ vzniknuty nedoplatok prenajimatelovi alebo prenajimatel’ vrati vzniknuty
preplatok najomcovi, ak sa zmluvné strany nedohodnt inak.* -

. Ak budu zriadené samostatné odberné miesta s osobitnym meranim spotreby jednotlivych

médif pre ndjomcu, tento bude uhrddzat’ skutoénii cenu spotrebovanych médii. V takom
pripade zmluvné strany dodatkom upravia vysku a rozpis zalohovych platieb za sluzby
spojené s ngjmom predmetu najmu.*

Prenajimatel’ je opravneny kedykolvek jednostranne zmenit zdlohové platby za sluzby
spojené s najmom predmetu najmu, pokial’ budia zmenené, doplnené alebo zruSené cenove
predpisy, podl'a ktorych boli tieto platby dohodnuté alebo pokial’ boli inak zmenené ceny
za tieto sluzby spojené s ndjmom predmetu najmu.*

Ak ndjomea neuhradi platbu podl'a bodu 2,3, a 5 tohto &lanku riade ( v stanovenej vySke a
veas”, je povinny zaplatit’ trok z omeskania vo vySke podla ust. § 3 nariadenia Vlady SR
¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Ob&ianskeho zdkonnika v
platnom zneni. “

iy 4 . hs r W r F‘ Id r A s
DoterajSie znenie Clanku V. sa vypii§t'a a nahrddza sa novym znenim, ktory znie:

. Prenajimatel’ je povinny zabezpedit' n4jomcovi plny a nerueny vykon jeho prac

spojenych s ndjmom predmetu ndjmu, najmi zabezpelit riadne poskytovanie
sluzieb spojenych s ndjmom a odovzdat’ predmet ndgjmu v stave sposobilom na jeho riadne
uZzivanie.

. N4jomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze sa so stavom predmetu ndgjmu obozndmil

a tento preberd bez vyhrad a v stave zodpovedajiicom dohodnutému ti¢elu ndjmu.

V nadvéznosti na uvedené sa zmluvné strany dohodli, Ze predmet néjmu, ktory uzival
ndjomca doteraz, sa uZ povaZuje za riadne odovzdany prenajimatefom a prevzaty
najomcom, apreto o odovzdani predmetu ngjmu nie je potrebné vyhotovit' preberaci
a odovzdavajum protokol.

. Ndgjomca je povinny uzivat predmet najmu vyluéne v rozsahu a na ucel dohod.nuty

v tejto zmluve, v stlade s prevadzkovym reZimom, s ktorym ho prenajimatel’ oboznémil,
udrZiavat’ ho v stave, ktory zodpovedd povahe aulelu nidjmu a po skonceni ndjmu ho
vratit’ v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ndjomca nie je
povinny dat’ predmet n&jmu do pdvodného stavu, ak boli stavebné tipravy vykonané
s predchddzajicim pisomnym sthlasom prenajimatel’a, pokial sa’ zmluvné strany
nedohodnt inak.

. Opravy spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu je povinny vykonat' ndjomca na

svoje ndklady.

. Stavebné tupravy je ndjomca oprdvneny na predmete nadjmu Vykonavat len s

predchddzajlicim pisomnym sthlasom prenajimatela a vyluéne na svoje néklady.

4l

b



10.

LE

13:

14.

Néjomeca mbZe pozadovat od prenajimatela thradu nékladov spojenych so zmenou
predmetu ndjmu len vtedy, ak mu prenajimatel udelil predchadzajuci pisomny sthlas na
vykonanie tychto zmien a stdasne sa pisomne zaviazal (bud’ priamo v tomto sthlase
alebo osobitnym pisomny prehldsenim) na wihradu tychto nakladov alebo ich &asti.

. Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vneseného do predmetu ngjmu. Néjomca

je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznémit’ prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré mé
prenajimatel’ urobit' a umoznit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav. V
opacnom pripade ndjomca zodpovedd za Skodu, ktord vznikla nesplnenim tejto
povinnosti. ’

. V pripade vzniku havérie, resp. jej hrozby je ndjomca povinny okamZite

umoZznit' prenajimatelovi  pristup k zariadeniam  /rozvodom plynu, elektrickej
energie, vody a pod./, nachddzajiicim sa v predmete n&jmu.

. Néjomea je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne oboznamit’ prenajimatel’ovi zmenu

udajov tykajticich sa jeho podnikatel'ského alebo iného oprdvnenia, na zaklade ktorého
vykondva Cinnost’, pre ticely ktorej uZiva predmet najmu podla tejto zmluvy.

. Za tuCelom kontroly dodrZiavania zmluvnych podmienok je néjomea povinny

na poziadanie prenajfmatel'a umoZnit' vstup urdenym zamestnancom prenajimatela do
prenajatych priestorov tvoriacich predmet ndjmu.

Ndjomeca na svoje ndklady zodpovedd v plnom rozsahu za bezpeénost technickych
zariadeni, protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov tvoriacich predmet néjmu, za
BOZP a zavdzuje sa vykonat vSetky potrebné opatrenia na zabrénenie vzniku poziaru,
resp. inej havérie v priestoroch tvoriacich predmet najmu, ako aj v budove uvedenej v ¢l. I,
ods. 1 tejto zmluvy.

Négjomeca je povinny udrZiavat predmet nijmu v stlade so vieobecne
zévéznymi hygienickymi predpismi /dezinfekcia a iné/.

Za Skodu spdsobenu na predmete néjmu a na jeho zariadeniach zodpoveds v plnom
rozsahu ngjomca. Néjomca sa zaviizuje nahradif $kodu na predmete ndjmu, ktord
vznikne nad rémec obvyklého opotrebenia. i

Néjomea sa zavdzuje na svoje naklady zabezpetif odvoz a likviddciu nebezpedného
odpadu, ktory vznik4 pri jeho &innosti.

Néjomca je povinny postupovat podla zak., & 42/1994 Z. z. ocivilnej ochrane
obyvatel'stva vzneni neskorich predpisov podFa ktorého zodpovedd za svojich

zamestnancov a osoby mu zverené do starostlivosti. V pripade evakuicie je povinny -

postupovat’ vzmysle Vyhlasky MV & 75/1995 o zabezpedovani evakuicie v zneni
neskorSich predpisov. VSetky informAcie, t. j. tnikové cesty pri poZiaroch, varovné
signaly v pripade vieobecného ohrozenia st uvedené na vyveskéch pri inikovom vychode

. budovy.

16.

5)

Néjomca je povinny vopred konzultovat s prenajimatefom umiestnenie svojich
informaénych tabul’ na objekte, v ktorom sa predmet n4jmu nachadza.

Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze na prislusny kalend4rny rok a pri kaZdej zmene mesaénych
platieb ndjomného alebo thrady za sluzby spojené sndjmom (podFa &l. Illa, bod 5)
vyhotovi a doruéi ndjomcovi novu prilohu &. 2 (Splatkovy kalendér), podra ktorej najomca
sa zavézuje platby prenajimatelovi uskutodiovat. Dorudenim prilohy €. 2 ndjomcovi sa
tato stdva sucast’ou tejto zmluvy.* !

Doterajsie znenie Clanku VL. sa vypusta a nahridza sa novym Clinkom - Zmluvnd
pokuta, ktory znie:

»1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania nijomcu s Ghradou mesa&ného

néjomného podla ¢l. III. ods. 2 tejto zmluvy alebo s tthradou zélohovej platby za sluzby
spojené s ndjmom podla ¢l. IlL.a ods. 2, 3 a 5 tejto zmluvy, je prenajimatel’ opravneny
pozadovat’ od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,08% z dlznej sumy za
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kazdy deri omeSkania aZ do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok
prenajimatela na ndhradu Skody, ktorej sa mdze prenajimatel’ doméhat’ bez ohl'adu na
vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd ndjomcovi
povinnost’ plnenia podla tejto zmluvy, ktoré je zabezpelené zmluvnou pokutou.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika najomcovi povinnost’ platit’ tirok z omeskania podl'a
tejto zmluvy, ak sa zmluvné strany nedohodnt inak.“

6.) Priloha & 1 a2, ktoré si sadastou tohto dodatku v celom rozsahu nahradzaju

doterajSiu prilohu ¢. 1 - dohoda o plath4dch najomného.

CL I
Zaverefné ustanovenia dodatku

1. Préva a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie s vyslovne upravené v tejto zmluve, sa
riadia zdkonom & 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a ustanoveniami Obgianskeho zakonnika.

2. Tento dodatok nadobuda G&innost’ diiom 01. 03. 2013 za splnenia podmienky zverejnenia
tejto zmluvy pred tymto ddtumom na webovom sidle prenajimatel’a.

3. Tento dodatok je vyhotoveny v piatich exemplaroch, z ktorych dva dostane prenajimater’,
dva ndjomcea a jeden bude zaloZeny na ZSK v Ziline.

4. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze dodatok uzavreli slobodne, véZne a bez omylu, nebol
uzavrety v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok, dodatok si preditali, jeho obsahu
porozumeli ana znak stihlasu tento dodatok podpisuju.

V Namestove diia 29. 01. 2013 i pgiik“nika
iamasiovo

Za prenajimatel’a: 029 Zﬂf z?ﬁﬂmgs-ro\/:o

Mgr. Daniela Fejova W

riaditelka OP

Za nijomcu:
MUDr. Jana Buknova

V stlade s prisluSnymi ustanoveniami zékona NR SR & 446/2001 Z.z. o majetku vyssich
uzemnych celkov v zneni neskorich predpisov a Clankom 21, &ast A) ods. 1.3;'pism. b)
Zésad hospodérenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja G¢innych od
1.5.2010 v zneni neskorsich dodatkov, Zilinsky samospravny kraj, zastipeny Ing. Jurajom
Blanarom, predsedom kraja, sthlasi s uzatyorenim dodatku. :

o
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Zilinsky samospravny

zastipeny predsedo
Ing. Juraj Blandr/

—
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V Ziline dila:




Néjomca:
MUDr. Jana Buknova

Priloha ¢&. 1
K Zmluve o nidjme nebytovych priestorov & 2010/12
G&innd podla 8. TIT

1) PREDMET NAJMU A NAJOMNE:

Prenajimatel’;
Oravska Poliklinika Ndmestovo

*

s Prenajata
Cislo plocha v
Nazov budovy miestn. ndzov m?
rozost. prevadzkova bud. 116 | ambulancia 19,33
rozost. prevadzkova bud. chodba . 50,85
Spolu 70,18
Spolu za
_cn:n " za€ Spoluza| rokv€-
SOV rokv€ | ztoho
P.¢. | Ndjomné za priestory jedn. mnoZstvo e 23
Za
; ;
1 | Néjomne m2 70,18 mz2| 31,08 2180,90 | 1453,79
Poznamka:
rocné najomné bez Casového obmedzenia = 70,18 m2 x 31,08 € =2 180,90 €
z toho 2/3 - Casové obmedzenie - vyuZitie len 2 x do tyzdna/ = 1 453,79 € ro¢ne
2)UHRADA 7A POSKYTOVANE SLUZBY SPOJENE S PREDMETOM NAJMU:
cenaza Spolu za Mesaéna
SluZby poskytované v Jjedn.v€ Sr% f‘; éa rokv€-z | ghradav€
P.&. | rimci prenajmu jedn. | mnozstvo rocne toho 2/3 -213
2 |Dodavka zateploa TUV| m2 70,18 20,67 1 450,62 966,98 80,58
3 |Dodavka za el.energiu - | kWh 520,00 0,22 154,40 102,92 8,58
4 | Dodavka vody a stoéné m3 102,00 2,06 210,12 140,07 11,67
Spolu 1815,14 | 1 209,97 100,83

Do poloZky €. 2 - Dodavka el. energie je pripoé&itana cena za osvetlenie chodieb - 40,- € roCne

Spdsob vypoctu zalohovych platieb a ich rotného zti&tovania:

Cena zdlohovych platieb je

v predchadzajticom roku.
Dodévka za teplo a TUV je vypogitana podla skutoénych prenajatych m? ,
Dodavka za el. energiu je vypoéitand na zaklade udanej spotreby vsetkych el. spotrebiov
v prengjatych priestoroch
Dodévka za vodu 2 osoby x 18m® + 33/priemer pacientov/x 2 m’> ~ 102 m’

vypolitand na zdklade skutoénych cien, ktoré boli




Nijomcea:
MUDr., Jana Buknova

" Priloha &2

SPLATKOVY KALENDAR NA ROK 2013, 2014

K Zmluve o nidjme nebytovych p_riestoi'ov ¢. 2010/12
(¢innd podra &. 111, '

Prenajimatel’:
Oravska Poliklinika Namestovo

Spolu
celkom
Zalohové za
platby za mesiac v
Defi tihrady Néjom | sluzby €
5.3.2013| 121,15 | 100,83 221,98
5.4.2013| 121,15 | 100,83 221,98
5.5.2013| 121,15 | 100,83 221,98
5.6.2013 | 121,15 | 100,83 221,98
5.7.2013| 121,15 | 100,83 221,98
5.8.2013| 121,15 | 100,83 221,98
5.9.2013| 121,15 | 100,83 221,98
5.10.2013| 121,15 | 100,83 221,98
5.11.2013| 121,15 | 100,83 221,98
5.12.2013| 121,15 | 100,83 221,98
5.1.2014 | 121,15 | 100,83 221,98
5.2.2014 | 121,15 | 100,83 221,98
spolu 1453,79 | 1 209,97 266376

halierové vyrovnanie :

Spolu po zaokrahleni:

121,15 € x 12 mes. = 1 453,80 €
100,83 € x 12 mes. = 1 209,96 €
221,98€ x12 mes. =2 663,76 €

Tento splatkovy kalendér prestava platit’ dorudenim nového splatkového kalendéra njomcovi.



